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EXTRAIT du registte des délibérations du Conseil municipal
Séance du jeudi 31 mars 2016

Le jeudi 31 mars 2016 2 16h00, le conseil municipal s’est réuni en mairie sur
convocation du mardi 9 février 2016 effectuée en application de article
1.2121-10 du Code général des collectivités territoriales.

M. Jean-Paul BRET, M. Prosper KABALO, Mme Claire LE FRANC, M. Didier VULLIERME, Mme Agnés
THOUVENOT, M. Gilbert-Luc DEVINAZ, Mme Sarah SULTAN, M. Richard LLUNG, Mme Anne
REVEYRAND, M. Marc AMBROGELLY, Mme Dany MONTOIS, M. Loic CHABRIER, Mme Dominique
BALANCHE, M. Damien BERTHILIER, Mme Christelle GACHET, M. Jonathan BOCQUET, Mme Matie-
Neige BLANC, M. Mohamed-Ali MOHAMED AHAMADA, Mme Mytiam GROS-IZOPET, M. Alain
BRISSARD, Mme Béatrice VESSILLER, M. Olivier GLUCK, Mme Zemorda KHELIFI, M. Richard MORALES,
Mme Laura GANDOLFI, M. Frédéric VERMEULIN, M. Stéphane PONCET, Mme Natalie PERRET, Mme
Michéle MOREL, M. Hervé MOREL, M. Jean-Wilfded MARTIN, Mme Melouka HAD] MIMOUNE, M. Yann
CROMBECQUE, M. Jean-Paul CHICH, Mme Antoinette BUTET-VALLIAS, M. Régis LACOSTE, Mme
Djamila GHEMRI, M. Hector BRAVO, Mme Yasmina SALHI, Mme Samia BELAZIZ, Mme Béatrice
BRANSKA-FARILLE.

Procurations :

Mme Mattine MAURICE donne pouvoir 2 Jean-Wilfried MARTIN, Mme Pascale CROZON donne pouvoir 2
Jean-Paul BRET, Mme Farida CASOLI donne pouvoir a Natalie PERRET, M. Movses NISSANIAN donne
pouvoir 4 Frédéric VERMEULIN, M. Jacky ALBRAND donne pouvoir 2 Marc AMBROGELLY, Mme Chafia
TIFRA donne pouvoir 2 Anne REVEYRAND, M. Olivier BAUD donne pouvoir i Jean-Paul CHICH, M. Michel
CASOLA donne pouvoir 2 Stéphane PONCET, M. Ikhlef CHIKH donne pouvoir a2 Laura GANDOLFIL, M.
Pascal MERLIN donne pouvoir 2 Jonathan BOCQUET, Mme Virginie PANICO donne pouvoir 2 Régis
LACOSTE, M. Mathieu SOARES donne pouvoir 2 Antoinette BUTET-VALLIAS, Mme Chantal ROUX donne

pouvoit 2 Hector BRAVO.

Absent-e-s :

Mme Emmanuelle HAZIZA.

L’assemblée élit pout secrétaire de séance Jonathan Bocquet.
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Mesdames, Messieurs,

Le secteur Grandclément, ancien site industrie] qui s’est implanté au début du XXe siecle le long de la ligne de Test,
connait depuis plusieurs années une grande dynamique de développement.

Tout particulierement, des mutations importantes sont en cours au nord-est du secteut, qui ont conduit la ville de
Villeurbanne a solliciter la mise en place de conditions de financements spécifiques des équipements publics pour
répondre aux besoins de ces opétrations.

La lot n® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I’exclusion a mis en place le
projet urbain partenarial (PUP), nouvel outil de financement des équipements publics, permettant le préfinancement
des équipements publics par les propriétaires fonciets, aménageurs ou constructeurs codifiés aux atrticles 1.332-11-3 et
L332-11-4. Le PUP permet aux collectivités compétentes de signer une convention avec les proprétaires des terrains
concernés par des opérations d’aménagement, les aménageurs ou les constructeurs, fixant le programme des
équipements a réaliser et la fraction du coudt de ces équipements répondant aux besoins de 'opération donnant lieu a
une participation.

La loi n° 2014-366 du 14 mars 2014, loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, autorise la délimitation d’'un
périmétre global, a Pintérieur duquel, chaque opération immobiliére fera ’objet d’une convention de PUP, pour financer
les équipements publics induits par ces mémes opérations. Ces conventions fixent :

- le périmetre de 'opération,

- le programme des constructions, ainsi que leurs plannings prévisionnels et les conditions de leurs réalisations,

- le programme des équipements publics a réaliser et financer par la métropole de Lyon et la ville de Villeurbanne, ainsi
que leurs plannings prévisionnels et le cout de leurs réalisations,

- le niveau des participations mis a la charge des futurs promoteurs pour la réalisation des équipements publics, ainsi
que leurs modalités de versement, et les modalités de la cession par les promoteuts a la collectivité concernée, des
emprises des futurs équipements publics.

Le PUP est de compétence métropolitaine.

En conséquence, la métropole de Lyon a décidé, par délibération du 21 mars 2016, d’instituer un périmeétre élargi de
participation conformément a Particle 1.332-11-3 1I du code de Purbanisme comprenant I'emprise nord du site Alstom,
ainsi que d’autres tenements mutables situés le long de la rue Léon Blum et le long de la rue Emile Decotps, générant
des besoins en équipements publics.

Le programme prévisionnel des logements réalisés sur les sites mutables compris dans le périmeétre élargi défini ci-
dessus est estimé a environ 670 logements pour 45 000 m? de surface de plancher.

Les besoins prévisionnels en équipements municipaux générés par ces mémes opérations pottent sur une
programmation de 6 salles de classes, de 12 places en EAJE, d’un square de 1700 m? et de Pextension des téseaux
électriques pour I'alimentation des nouvelles constructions du programme.

Les salles de classe seront réalisées dans le cadre de I'extension du Groupe scolaire Pasteur qui comprend 6 classes
livrées a I’horizon 2020.

Les places en EAJE seront réalisées dans le cadre de 'opération Maisons Neuves, qui comptend 43 berceaux liveés a
I’horizon 2018.

Le square sera réalisé sur 'emptise actuelle du site Alstom, le long de la rue Léon Blum, 4 ’horizon 2021.

Chacun des opérateurs immobiliers intervenant dans le périmétre élargi signera une convention de PUP avec la
Meétropole et la ville de Villeurbanne dans le cadre de leurs compétences respectives, pour financer la part des
équipements nécessaires a la mise en ceuvre de leur projet immobilier.

La société OGIC est titulaire d'un compromis de vente avec entreprise Alstom, portant sur la cession d’un ténement
de 19 448 m? située 130 rue Léon Blum a Villeurbanne. Ce tenement est issu de la division du site Alstom (8 ha) qui
regroupe ses activités au sud de son tenement pour accueillir un projet européen d’Institut d’Etudes sur les Energies

Decarbonmées—(HEED)dit«Supqrgrid », financé en partie dans le cadre des programmes d’Investissement d’Avenir
Accusé.de réception en préfecture ., . .
ng_mmaagﬁ IMECHDgsRant et en partie également par la vente partielle de son foncier a OGIC.
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Ainsi, le promoteur OGIC réalisera d’ici 2020, au maximum 26 000 m? de surface de plancher soit environ 396
logements dont 25% en locatif social et 3% en accession sociale PSLA. Les logements, implantés dans un
environnement paysager, seront desservis a partir de la rue Cyprian.

Les besoins en équipements publics générés par cette opération sont les suivants :

- 3.7 classes intégrées au groupe scolaire Pasteur qui sera agrandi,

- 7 berceaux intégrés 2 'EAJE situé dans I'opération des Maisons-Neuves,

- un squate public de 1700 m?, qui fait partie de 'emprise actuelle cédée par Alstom 2 OGIC. Ce square sera propriété
de la ville de Villeurbanne et aménagé par elle,

- une extension des réseaux électriques.

Le promoteur OGIC signera une convention de Projet Urbain Partenatial - PUP - avec la métropole de Lyon et la ville
de Villeurbanne pour mettre en ceuvte ce projet et participer au financement des équipements publics générés pat
Popération de construction. La Ville intervient a la présente convention en qualit¢ de bénéficiaire des participations
destinées a financer les équipements communaux et la part publique de Pextension du réseau électrique due par elle a
ERDE

Le cotit des équipements publics 4 la charge du promoteur OGIC est :

- pour le square: 60 % du foncier, soit 76 500 € HT auxquels s'ajoute la prise en charge des frais notariés de
2500 €HT;

- pour le square : 60 % des études et travaux pour son aménagement, soit 306 000 € HT;

- pour les études et les travaux des 3.7 classes d’école : 670 000 € HT/ classe, soit 2 479 000 € HT ;

- pour les études et travaux des 7 berceaux en créche : 52 820 € HT /berceau, soit 369 740 € HT ;

- pour Pextension des réseaux électriques : 80% de la quote-part financée par la ville de Villeurbanne (60%) pour les
réseaux ERDF, soit 57 120 € HT.

Soit une participation totale du promoteur pour les besoins générés par son opération de 3 290 860 € (soit a titre
d’information environ 126,6 € HT/m? SDP).

Ces participations seront versées directement 4 la Ville par la société OGIC sous deux formes :

- un apport en numéraire pour un montant de 3 163 360 €,

- et un apport en nature du foncier d’assiette du futur espace public de 1700 m?, dépollué et libre d’occupation, dont la
valeur est estimée a 127 500 €HT.

Ces versements s’effectueront selon les modalités suivantes :
- la participation au titre de Pextension des réseaux ERDF sera versée dans un délai de 30 jours 2 compter de la
réception du titre de recette émis par la ville de Villeurbanne au vu de la facture ’ERDE, prévue en février 2017 ;
- les autres participations seront versées en 5 fois a partir de 2016 :
- 6%, 2 Pobtention du permis de construire, soit 194 024,40 € HT,
- 6%, 2 la purge des délais de recours du permis de construire, soit 194 024,40 € HT,
— 42 %, six mois aptés le dépbt de la Déclaration réglementaire d’ouverture de chantier (DROC) ou le démarrage
effectif des travaux et au plus tatd le 30 septembre 2017, soit 1 358 170,80 € HT,
— 35 % vingt-quatre mois aprés le dépdt de la Déclaration réglementaire d’ouverture de chantier (DROC) ou le
démarrage effectif des travaux et au plus tard le 30 avril 2019, soit 1 131 809 € HT,
- 11 %, le solde, vingt-quatre mois aprés le 4° versement, soit 355 711,40 € HT (cotrespondant en partie 2
I'apport en nature).

Accusé de réception en préfecture
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Le promoteur prévoit de démarrer ses travaux début 2017 pour une livraison totale de Popération au 2¢ semestre 2020.

Apres en avoir délibéré, le conseil municipal décide a la majorité :

- de prendre acte de l'instauration d'un périmétre élargi de participation sur le secteur Blum-Granclément
conformément a l'article 1.332-11-3 II du code de l'urbanisme,

- d'approuver le Programme des Equipements Publics 4 réaliser relatif au projet sur le site ALSTOM,

- d’approuver la convention de projet urbain partenarial (P.U.P) annexée a cette délibération entre la métropole de Lyon,
la ville de Villeurbanne et la société OGIC, et notamment la participation du promoteur aux équipements publics sous
maitrise d’ouvrage Ville et a l'extension du réseau ERDF,

- d'autoriser, Monsieur le maite, a signer ladite convention,

- d’autoriser la perception des recettes au titre de la présente convention.

Certifiée excécutoire compre tenu de laffichage en Mairie le 7 avril 2016 et Jean-Paul Bret

de la réception en Préfecture e Maire de Villeurbanne
tdentifiant de L'acte :

Par délégation
Eric Grignard
Directeur Général des Services
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GRANDLYON

la métropole

CONVENTION

Délégation au Développement Urbain et au Cadre de Vie

Direction de I'Aménagement

Articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de I'urbanisme issus de
I’article 43 de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre
’exclusion
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ENTRE:

La METROPOLE DE LYON, représentée par son Président, Monsieur Gérard Collomb dament habilité a
cet effet par une délibération du Conseil de la Métropole de Lyonendatedu .............,

Ci-aprés dénommeée, la Métropole de Lyon ou le Grand Lyon,

D’UNE PART,

ET:

La Société dénommée OGIC, société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 3 702
600 €, dont le siége social est & Boulogne Billancourt (92), 58/60 avenue Edouard Vaillant, identifiee au
SIREN sous le numéro 382 621 134 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Nanterre

Ci-aprés dénommée la société OGIC

Représentée aux présentes par :

M ou Mme ............ , agissant en qualitt de Gérant de ladite société fonction a laquelle elle a éte
nommée par décision collective ordinaire des associés en date du 21 juillet 2010.
Ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en cette qualité.

D’AUTRE PART,
ET:

La Ville de Villeurbanne, représentée par Monsieur Le Maire Jean-Paul BRET diment habilité a cet effet
par une délibération du Conseil Municipal en date ............

Ci-aprés dénommée la Ville de Villeurbanne,
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IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

1/La Société OGIC est titulaire d'un compromis de vente avec I'entreprise Alstom, portant sur la cession
d’'un ténement de 19 448 m? situé entre la rue Léon Blum et la rue Cyprian a Villeurbanne.

Le périmétre de ce ténement figure en ANNEXE 3 de la présente convention.

Sur ce ténement, la Société OGIC projette de réaliser un ensemble immobilier résidentiel de 26 000
m? maximum environ de Surface de Plancher, soit environ 380 logements.

Cette opération se réalisera en deux tranches. Un unique permis de construire et une déclaration
préalable seront déposés en février 2016. En effet, la parcelle devra faire I'objet d’'une déclaration
préalable pour permetire de dissocier le périmetre du square du reste de la parcelle et vendre le square a
la ville de Villeurbanne.

La 1étre tranche de commercialisation devrait démarrer en juin 2016 en cas d'obtention préalable du
permis de construire.

L'opération se réalise en tenant compte du PLU en vigueur : zonage URM, aucun emplacement réservé,
deux espaces verts a mettre en valeur (cf annexe a rajouter extrait du PLU).
Il n’est pas prévu d'évolution du PLU pour la réalisation de ce projet.

Le plan d'aménagement et le programme de construction congus par la Société OGIC constituent
l'annexe 3 de la présente convention.

La Société OGIC a mandaté le cabinet d’architecte Alexandre Chémétoff pour réaliser le plan de masse
d’ensemble et le permis de construire.

Ce projet prend en considération les objectifs poursuivis par la Métropole de Lyon et par la Ville de
Villeurbanne en garantissant :

e Un aménagement cohérent a I'échelle du quartier prenant en compte et mettant en valeur les
specificités des lieux, baties et paysageéres, villas, maisons de ville, activités industrielles dont
celle d’Alstom maintenue au sud de la parcelle, plantations ...

* Une architecture ambitieuse dans sa capacité a développer une qualité d’'usage, une diversité
urbaine et une référence en termes de développement, dans I'esprit du projet Grandclément
porté par I'architecte conseil Nicolas MICHELIN.

o Des espaces extérieurs généreux prenant en compte la dimension environnementale et la qualité
d’'usage dans le traitement des parcours, des espaces collectifs et des espaces paysagés

e Un habitat adapté a tous les niveaux de revenus, par la construction de logements locatifs

sociaux, de logements en accession sociale et libre, répartis selon les proportions suivantes : 25

% de logements locatifs sociaux PLUS-PLAI, 3% d’accession sociale PSLA, 72 % de logements

en accession ;

Une résidence eétudiante a vocation sociale ou un foyer jeunes actifs et/ou des logements
familiaux PLS, est également envisageable sur le site en plus des 25% de logements locatifs
sociaux.

Il est noté que le projet ne devrait pas faire 'objet de ventes en bloc investisseurs. Cependant,
compte tenu de I'importance de l'opération (380 logements environ) et dans le cas ol les rythmes
commerciaux ne permettraient pas un enchainement régulier des mises en chantier des batiments,
les parties prenantes a la convention acceptent, dés a présent, de rediscuter de 'opportunité d'une
vente en bloc investisseur sur un des batiments représentant 15% du programme a réaliser.
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e Un habitat diversifi¢ en accession en termes de typologies permettant d’accueillir des publics
différents et notamment des familles en développant prévisionnellement 15 a 20% de T4-T5 et au
maximum 30% de T1-T2 sauf dans le cas de recoupements des T4 qui pourraient générer + 10
% de T2/T3.

e Un habitat durable, selon les référentiels annexés a la présente convention (ANNEXE 4),
e Des stationnements répondant aux besoins de I'opération

Ainsi, la société OGIC a sollicité le cabinet d'études Adéquation pour mener une analyse sur I'état du
marché immobilier et qualifier les types de demande en termes de logement et de prix de sortie. Ce
afin de pouvoir offrir une variété de produits adaptés aux besoins de la population villeurbannaise et
de I'agglomération. L'objectif de prix de sortie moyen est de 3500 €TT C/m> SHAB hors
stationnement.

La société OGIC a également choisi de s’'engager dans un processus de développement durable
pour assurer une bonne qualité architecturale, urbaine, paysageére et environnementale. A ce ftitre,
elle propose de conserver une grande partie du patrimoine végétal en place, aprés un diagnostic fin
de I'état sanitaire des arbres, ainsi que le batiment de bureaux dit « le cube » qui sera réhabilité
principalement en logements.

Afin d'atteindre ces objectifs, la société OGIC s’est engagée a respecter les deux référentiels de la
Métropole de Lyon : référentiel habitat durable 2013 et Référentiel villes et quartiers durables

La société OGIC s'engage également a respecter la charte d'insertion professionnelle mise en place
par la ville de Villeurbanne en partenariat avec les acteurs de limmobilier afin de favoriser une
construction économiquement et socialement plus responsable.

En adhérant volontairement aux engagements de la charte, la société OGIC se fixe pour objectif la
mise en ceuvre d’actions qui concourent a l'insertion socio professionnelle de personnes exclues du
marché du travail

2/ La prise en compte des besoins créés par le projet de la Société OGIC appelle la réalisation de
plusieurs équipements publics.

- Réalisation d’un square rue Léon Blum sur le terrain d'assiette du projet

- Renforcement de la capacité des équipements scolaires et petite enfance : pour répondre aux besoins
de l'opération prévus sur le secteur, le groupe scolaire Pasteur, situé rue du Docteur Frappaz, sera
agrandi de 6 classes dont 3.7 répondant aux besoins de I'opération de la société OGIC et financées par
le PUP site Alstom. Cet agrandissement est prévu en 2019.

- Concernant les besoins en petite enfance, le projet génére un besoin de 7 berceaux qui seront réalisés
dans le cadre du projet des Maisons-Neuves & I'horizon 2019.

- extension des réseaux électriques

3/ En considération du projet porté par la Société OGIC ci-dessus décrit et de sa volonté d’en engager la
réalisation prochaine, la Métropole de Lyon et la Ville de Villeurbanne ont étudié la faisabilité et un
calendrier de réalisation des équipements publics induits, la réalisation du square susvisé nécessitant par
ailleurs une cession de terrain par la Société OGIC.

Ces équipements publics étant réalisés pour répondre en partie aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier dans I'opération, la Société OGIC et Ia Métropole de Lyon ont accepte
de signer la présente convention de projet urbain partenarial.

La Ville de Villeurbanne intervient 3 la présente convention en sa qualit¢ de bénéficiaire des

participations destinées a financer les équipements communaux, et la part publique de I'extension du
réseau électrique dd par la ville 2 ERDF.
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4/ Ce secteur du quartier Grandclément fait I'objet de mutations importantes et les équipements publics a
réaliser bénéficieront & d'autres opérations de construction. Aussi, la Métropole de Lyon a décidé
d'instituer un périmetre élargi de participation conformément Farticle L332-11-3 1l du code de l'urbanisme
comprenant 'emprise nord d’Alstom, ainsi que d’'autres ténements mutables, générant des besoins en
équipements publics.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION - PRESENTATION DES ENGAGEMENTS DES PARTIES

La Métropole de Lyon et la Ville de Villeurbanne, compte tenu de la qualité urbaine du projet porté par la
Société OGIC tel que précisé dans le préambule et de I'utilité pour les futurs habitants et usagers de
l'opération des équipements prévus dans le secteur, acceptent de programmer la réalisation des
équipements publics dans les conditions décrites par la présente convention.

La réalisation du square implique la cession d'un terrain par la Société OGIC a la ville de Villeurbanne,
qui donnera lieu & la signature d’'un acte de vente, aux conditions décrites a larticle 7 de la présente
convention.

La Societe OGIC, compte tenu de I'utilité des équipements publics & réaliser pour le projet de
construction décrit en préambule, accepte de contribuer financiérement a la réalisation des équipements
publics dans les conditions prévues par les articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de
'urbanisme et de la présente convention et ce en plus de la réalisation ou du financement de ses
équipements propres au sens de l'article L 332-15 du méme code.

ARTICLE 2 - DESCRIPTION DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER ~ COUT PREVISIONNEL
2-1/ Les équipements d'infrastructure et de superstructure de la ville sont les suivants :

- un square public au nord-est de la parcelle, donnant sur la rue Léon Blum, d’environ 1 700 m?
issu de la déclaration préalable a obtenir préalablement a I'acte de vente

- 3,7 classes en école primaire, dans le groupe scolaire Pasteur

- 7 places en créche, dans la ZAC des Maisons Neuves, avenue Jean Jaurés

2-2/ Le réseau a réaliser par ERDF

Le projet de la société OGIC nécessite une extension du réseau ERDF pour assurer I'alimentation
des constructions de ce secteur. Le cout global prévisionnel de ces égquipements publics s'éléve a
119 000 € HT.

2-3/ Le colt global prévisionnel de ces équipements portés par la ville, avant les études d'avant-projet,
s'éléve a 3 560 140 € HT, soit 4 272 168 €TTC répartis de la maniére suivante :

- 130000 € HT, soit 156 000 €TTC pour le foncier du square (dont 2 500 € HT de frais notariés)

- 510000 € HT, 612 000 €TTC pour les études et la réalisation du square de 1 700 m?

- 2 479 000 €HT, 2 974 800 €TTC pour les études et la réalisation de 3.7 classes.

- 369 740 € HT, 443688 € TTC pour les études et réalisation des 7 places d’accueil petite
enfance,

- 71 400 €HT, soit 85 600 €TTC pour les travaux d'Erdf

Il est précisé que le « colt » des équipements comprend les frais d’études, de réalisation et les dépenses
d'acquisition des terrains nécessaires.
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